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STEJNOPIS
NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne dvacatého druhého prosince roku dva tisice &trndet (22. 12. 2014) jménem
JUDr. Daniely Hofmannové, notatky v Praze se sidlem v Praze 4, Matéchova 127/3, jeji
zastupkyni ustanovenou podle § 24 notafského fadu Mgr. Danielou Bendovou,

v notarské kanceléfi na shora uvedené adrese, za u¢elem

osvéddéeni

prab&hu schiize shromazdéni Spolecenstvi vlastnikii Husitska 44, Praha 3 se sidlem
Praha 3 - Zizkov, Husitska 790/44, PSC 130 00 (dale jen spoleGenstvi), konané dne
18. 12. 2014 v kancelafi spole¢nosti BALENO real. s. r. 0. v Praze 2, Slavikova 23. -—-

Schizi zahdjil pan Ing. David Kadicik. [
_ ktery konstatoval, Ze je pfitomno 85,93 % spoluvlastnikii bytovych
Jednotek budovy v Praze 3, Husitské 44 (pozvanka, prezenni listina a plné moci tvofi

pfilohu €. 1 tohoto notéiského zapisu).

Nato byl pfitomnymi jednomyslné zvolen pfedsedajici prvni schlize shromazdéni

spole¢enstvi pan Ing. David KadI¢ik, ktery pokradoval v fizeni jednani.

Pan Ing. David Kadl¢ik v ivodu uved], Ze spoledenstvi viastnikd vzniklo ve smyslu ust.
§ 9 odst. 3 zak. & 72/1994 Sb. zapisem tfetiho spoluvlastnika do katastru nemovitosti,

takZe k dneSnimu dni jsou jednotky v dom& evidovany ve vlastnictvi vice nez tfi

ruznych vlastnikd.

Pan Ing. David Kadléik déale seznamil pfitomné se stanovami spole&enstvi a navrhl, aby

" tyto stanovy byly schvaleny.



své&d&uji, Ze po kratké diskusi schlize jednomyslné schvalila stanovy spoleCenstvi
znéni, které tvofi piilohu €. 2 tohoto notafského zapisu.

sv&dE&uji, ¥e poté byl jednomysing zvolen statutarni organ spolecnosti, kterym je
plednost Parkers s. r. o. se sidlem Praha 10 — VrSovice, Vrovicka 1395/22, 1C:
9 53 544.

DsvédEuji dile, Ze byl jednomyslng zvolen revizor spolednosti, a to pan ing. David
adléik,

tom byl tento notafsky zapis sepsdn a mnou podepsén.

Mgr. Daniela Bendova, v. 1.

L. 8.
JUDr. Daniela Hofmannova
notaika v Praze
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V Praze, dne 3. 12, 2014

) schiizi SV Husitské 44

Termin konanf

18. 12. 2014 v 15:30

Misto konani

Slavikova 1568/23, Praha 2 - Vinohrady, 120 00

Hlavni program schiize

1) Schvaleni novych stanov za pfitomnosti notéfe (znéni v pfiloze)

2) Schvaleni statutarniho orgénu, spravcovské firmy a dalSich organt + jejich odmén

3) Diskuze

V pfipadé nepfitomnosti Vis zadam o udéleni PLNE MOCI jiné osobé - viz. pfiloha 1!

Pokud poZadujete blizsi informace k jednotlivym bodim schuze, obracejte se na piedsedu
SV Husitska 44.

ing. David KadIEik, pfedseda

Husitska 44, Zizkov, 130 00
I&: 01542371
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Hiavni mésto Praha

| Presencni listina

itska 44/790, Praha 3

Kde: Praha

~ Zdenék Kracik

5.129%

Alex Isar 6221% | ‘-7 -
Dagmar Staubrova "
" Antonin Staubr 6.319%
‘Marek Staubr
David Kadl&ik 0.246%
Nikolay Serebrennikov | 5.782%

1.656% _, L

Pavel Jelinek

7.644%

Spoledanstvi viastnik Husitsks 44, Praha 3
Sidlo: Husitské 790744, Fitkov,
130 00, Praha 3
101542374
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aby mé zastupoval v plném rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytové jednotky a
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aby m& zastupoval v plném rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytové jednotky a

¢lena Spoledenstvi viastnikil I—Iusitiké 44 v Praze 3 IC:O}:\ 01542371 se sidlem Husitska
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aby mé& zastupoval v plném rozsahu priva povinnosti vlastnfka bytové jednotky a &lena

Spolefenstvf vlastnfkdi Husitsk4 44 v Praze 3 1(0: 01542371 se sidlem Husitska 790/44,
Zizkov, 130 00 Praha 3,

na schizi SpoleZenstvi viastniky, kters se kons dne: ﬁf”? ‘3;0 /4'
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STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIK{] JEDNOTEK'
(dile jen ,stanovy*)

5 éAsT PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zikladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi viastnikii (déle také jen jako ,spoletenstvi“} je prévnickou osobou,
kterd vznikla na zdklad® zakona ¢. 72/1994 Sb., a tyto stanovy jsou piijaty dle zdkona
& 89/2012 Sb. obganského zikoniku (dile jen jako ,,oblansky zdkonik®), za ucelem
zajigfovani spravy domu vulici Husitska 790/44, katastralni Gzemi 727415 Zizkov a
pozemki, jichZ jsou domy soudasti {(d4le jen jako ,,sprava domu a pozemku®).

(2) Spolegenstvi je zplsobilé pi naplfiovani svého udelu, jak je vyjadfen v odst. 1 tohoto
glanku, nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, a to v rozsahu a zplisobem uvedenym
v piisludnych pravnich pfedpisech (zejména obCanském zikoniku) a v té€chto stanovach.
Spoledenstvi vlastnikh nesmi podnikat ani se pfimo &i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatetil nebo byt jejich spole¢nikem nebo &lenem.

(3) Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v dome (déle jen ,,jednotka*) za podminek
uvedenych v ptisluinych ustanovenich ob&anského zdkoniku a t&chto stanov (dale také jen
»elen spolegenstvi“ nebo ,,vlastnik™).

CL1I
Nizev a sidlo spole€enstvi

(1) Nazev spolecenstvi je: Spolegenstvi viastniki Husitské 44, Praha 3
(2) Sidlo spoletenstvi je: Husitskéa 790/44, Zizkov, 130 00 Praha 3

__ CASTDRUHA ’
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTV]

CL 1
Spriva domu a pozemkii

(1) Pfedme&tem &innosti spoledenstvi je sprava domu v ulici Husitska 790/44, katastralni
tizemi 727415 Zizkov a pozemkd, jichZ jsou domy sou&dsti.

(2) Spravou domu a pozemkl se rozumi v3e, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je
v zajmu viech spoluvlastniki nutné nebo u&elné pro fadnou pééi o diim a pozemky jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepieni spolecnych asti.

(3) Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené s pipravou a provadénim zmén spoleénych
¢sti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzZivani, jakoZ
i se ztizenim, udr¥ovinim nebo zlepienim zafizeni v domé nebo na pozemcich slouZicich
viem spoluvlastnikiim domu.




(4) Spravou domu a pozemkd se rozumi zejmeéna:

a)

b)

c)

g)

h)

i)

provoz, udr¥ba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spole€nych €asti domu,
véetn® zmén vedoucich ke zméné uéehu jejich uZivani; 1vka se to také viech
technickych zafizeni domu jako spolenych &asti, dale spolefnych dasti
vyhrazenych k vyludnému uZivani viastniku jednotky, pokud podle téchto
stanov nejde o &innost piisluSejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této
spole&né &4sti na vlastni ndklady,

revize technickych siti, spolednych technickych zafizeni domu, protipoZirniho
zatizeni, hromosvodil, rozvodil energii v&etné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zafizeni a jinych spolednych zaf{zeni podle technického
vybaveni domu, ‘
tdrzba pozemk a idrZba pistupovych cest na pozemky,

uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebn® sviij byt, véetnd moZnosti poZadovat v odfivodnénych ptipadech
predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpist
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo
neméni spolecné ¢asti domu,

zajisfovani vedkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti,
vietng vedeni pfisluiné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute&nému provedeni podle jinych
pravnich pfedpisi (napf. vyhlaska & 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,
vyhlaska & 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich stavby) a zajiStovani
dalsich &innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z jinych pravnich pfedpist,
stanoveni a vybiréni pfedem urdenych finanénich prostfedk od vlastnika
jednotek jako zaloh na pfisp&vky na spravu domu a pozemki, stanoveni ziloh
na thrady cen sluZeb a jejich vytétovani a vypofadani,

vedeni tidetnictvi, zpracovani a pfedloZeni datiovych pfiznani, Fadné
hospodafeni s finanénimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lenit spoledenstvi
vlastniki jednotek,

uplatiovdni a vymahini plndni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikim
jednotek, které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov
spoledenstvi vlastnikit jednotek a z usneseni shromazdéni vlastnikd jednotek
ptijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

&innosti spojené s provozovanim spolednych &4sti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobdm neZ vlastnikim jednotek v domé, véetné sjedndvéni
s tim souvisejicich smluv,

vykon &innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastniki jednotek

(5) Pro u&ely spravy domu a pozemki je spolefenstvi opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména

a)
b)

c)
d)

€)

zajisteni &innosti spojenych se spravou domu a pozemkd,

zajisténi doddvek sluZeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych
s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici zajiStuji
u dodavatele pfimo,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych Sasti domu

zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim
spoleénych &sti domu a s uZfvanim jednotek, ke kterym nemd spoleCenstvi
opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, dieselagregity a
podobni vyhrazena technickd zafizeni.



(6) Spolegenstvi dohliXi na pln&ni uzavfenych smluv a vymahd ndroky z porudeni

povinnosti druhé¢ strany.

(7) Nad rémec shora uvedenych &innosti je spoleCenstvi dale opravnéno &init opatieni

ke zjednani napravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak
to vyzaduje nezavadny stav domu, a ptimo hrozni nebezpedi, Ze dojde k poskozeni
jiné jednotky, a to i v ptipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako
celku. Prava vlastnika jednotky &init opatfeni k napravé tim neni dotCeno.

CLIV
Zajist'ovini spravy domu a pozemkii prostfednictvim dalsi osoby

(1) Shromazdéni spoleenstvi je opravnéno urit osobu, jejimZ prostfednictvim budou
zajistovany n¥které &innosti souvisejici se spravou domu a pozemkd, jakoZ i schvélit smlouvu
s touto osobou, nebo jeji zménu v vjednani o cené a rozsahu ¢innosti (déle v téchto stanovéach
jako ,,0soba povéfend spravou”).

(2) Smlouva s osobou povéfenou spravou obsahuje alespoii:

a)
b)

d)

e

4

vymezeni ¢innosti, které bude osoba pov&fend spravou vykonavat,

uréeni zplsobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku a finanénimi
prosttedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb vEetn& jejich evidence,

povirmost osoby povéfené spravou piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich
zmény piedem ke schvaleni organu spoletenstvi pEislusnému podle té&chto stanov,
pokud byla osoba povéfena spravou spoledenstvim zmocnéna k jejich uzavirani,

povinnost osoby povéfené spréavou predloZit jednou rotné shromaZdéni zpravu o své
&innosti, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostfedki kaZzdého
vlastnika jednotky a o stavu spoleénych &asti domu, jakoZ 1 jinych vyznamnych
skutednostech,

povinnost osoby povéfené spravou pied ukon¢enim jeji Sinnosti podat shromézdeni
zpravu o své &innosti a predat vyboru nebo predsedovi spoledenstvi vSechny pisemné
materialy o spravé domu a pozemku a své innosti,

daldi naleZitosti stanovené shromaZzdénim.

Zmdny osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy s osobou povéfenou spravou
schvaluje shroméZzdéni.

Uzavenim smlouvy s osobou povéfenou spravou dle tohoto ¢lanku nemiZe byt
dotéena vylu&na rozhodovaci plsobnost orgnd spoledenstvi plynouci z ustanoveni
oblanského zékoniku a t&chto stanov.



CAST TRET] '
ORGANY SPOLECENSTVI

CLV
Spoleéna ustanoveni

(1) Orgény spolecenstvi jsou:

a) shromaZdéni,

b) ptedseda spoleCenstvi vlastnika

¢) revizor

CL VI
Shromazdéni

(1) Nejvy$$im organem spolecenstvi je shromaZdéni, které tvoi{ vSichni vlastnici

jednotek.

(2) Do pisobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)

c)
d)

schvaleni a zména stanov,

zména prohladeni o rozdéleni priva kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam, ' '

volba a odvolavani &lenti volenych orgami a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvaleni rozpo&tu spoletenstvi, udetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni
a zpravy o hospodafeni spole¢enstvi vlastnikil a spravé domu, jakoZ i stanoveni
celkové vySe pispsvkii na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti
o vyaétovani nebo vypofadani nevyterpanych prostfedk,

schvaleni druhu sluZeb a vy3e zaloh na jejich thradu, jakoZ i zpiisobu rozidtovani
cen sluzeb na jednotky

rozhodovani

1. o ¢lenstvi spoletenstvi vlastnikii v pravnické osob& pisobici v oblasti
bydleni,

o zméné& udelu uZivani domu nebo bytu,

o zméné podlahové plochy bytu,

o Gplném nebo Eastedném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,

o zméné podilu na spoleénych &astech,

o zméng vurbeni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uzivini vlastnika
jednotky,

A e



7. o vy¥ souhmné pofizovaci ceny movitych véci za kalendaini rok, od které
rozhoduje o mabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci; do této vySe
rozhodovéni ptisluii statutarmimu organu,

8. o vy souhrnné ziistatkové ceny movitych véci za kalendéfni rok, od které
rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci; do #to vyse
rozhodovani piislusi statutarmimu organu,

9, o vyuiti finanénich prostfedkd, vyjma oprav, zplisobenych havérii na
spole¢nych Castech ,

10.0 vysi finan¢niho limitu, od kterého je piedseda spolefenstvi vlastniki
povinen organizovat vybérové fzeni na zakazky tykajici se oprav, stavebnich
Gprav, adr#by, spravy apod. spolednych &asti a pfedkladat porovnani nabidek
udastnikiim vyb&rového fizeni shromaZd&ni k projednédni a ke schvéleni,
piipadng uréeni konkrétni zakdzky, na kterou je tfeba vybérové fizeni provést

g) ud&lovani pfedchoziho souhlasu

1. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych vé&ci nebo k jinému nakladani
s nimi miZe shromadéni vlastnikG dat pfedchozi souhlas jen v pfipadg,
jde-li o nabyti nemovité v&ci pro u€ely spravy domu a pozemkd,

2. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych v&ci, jejichz hodnota pfevySuje
¢4stku stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému naklddéni
s nimi,

3. kuzavieni smlouvy o Gvéru spoletenstvim vlastnikl veetn€ schvaleni vyse a
podminek avéru,

4. kuzavfeni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud dotfeny
vlastnik jednotky v pisemné form& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, kterdA mé zajistovat nékteré &innosti sprivy domu a pozemku,
i o rozhodnuti o jeji zmé&né&, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti,

i) uzavirani, prodluXovani & zména smluv o ndjmu spoleénych prostor v domé,

k) stanovenf pravidel pro uZivani spole&nych &asti domu (Domovni {ad),

j) rozhodovani vdalsich zaleZitostech urlenych zédkonem, stanovami nebo
v zéleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) pedseda spoleéenstvi vlastniki svolédva shroméazdéni k zasedani tak, aby se konalo
nejméné jedenkrat ro¥né a pipravuje ptisludné podklady pro jednani shroméazdéni.

(4) Statutdrni organ ma déle povinnost svolat shromazdéni, pozada-li o to s uvedenim
navrhu pofadu jednani nejméné takovy podet Elenit spolegenstvi, jejichz pocet hlast &ini vice
nez jednu &tvrtinu viech hlasf, a to do 30 dnfi od dorudent této Zadosti.

(5) Nesplni-li statutdrni organ povinnost svolat shroméZdéni podle odstavee 3 nebo 4
tohoto &lanku, jsou opravnéni svolat shroméazdéni &lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasi
&ni vice ne? jednu &tvrtinu viech hlasi, a to na naklad spoleCenstvi.

(6) Shromazdéni se svoldvd pisemnou pozvinkou, kterd se odefle viem Clenim
spole€enstvi na jejich ptistuinou adresu, jak je uvedena ve vefejném rejstitku, a soucasné
se vyvési v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi.



(7) Pisemna pozvinka musi byt odesldna, a soucasné vyvésena v domé. nejméné 15
dni pfede dnem kondni shromaZd&ni. V pozvance se uvede datum, hodina, misto konani
a program jednani shromaZd&ni. Déle se v pozvdnce uvede, kde se mohou Clenové
spoleCenstvi seznimit s podklady k nejdiileZit®jim bodim jednani, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance pfipojeny.

(8) Pravo tu&astnit se shromaZdéni jako jeho ¢len a podilet se na jeho rozhodovani
o zaleZitostech souvisejicich se spravou domu je pravem vlastnika jednotky. KaZdy z nich ma
podet hlasti, odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych ¢éstech. Pokud je jednotka
ve vlastnictvi spoluvlastnikii, zmocni spoluvlastnici spole¢ného zdstupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vi&i osob&, odpov&dné za spravu domu. To plati i v pfipad€é manzeld,
ktefi maji jednotku ve spoletném jmeéni. Jméno a povéfeni k zastupovani za jednotku sdéli
vlastnici jednotky vyboru spoledenstvi. Vlastnik jednotky se astni shroméaZdéni osobné,
nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani vlastnika jednotky na schiizi shromézdéni musi
byt pisemna.

(9) Jednani shroméZdéni iidi pfedseda spoledenstvi vlastnikd v pfipad€, Ze je
shromazdéni svoldno podle odst. 5, fidi jednani shroméaZdéni Clen spoleCenstvi zmocnény
piisluinym svolavatelem.

(10) Shromazdéni hlasuje vefejn&. MiZe se viak nadpoloviéni vétinou hlasd
piftomnych Glenh usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajn& pomoci hlasovacich listkd.
V takovém pfipadé soudasné stanovi postup pro tajn€ hlasovani.

(11) Shrom#Zdéni je schopné usndleni, jsou-li pfftomni &¢lenové spolelenstvi, ktefi
maji v&tSinu viech hlasi. K pfijeti rozhodnuti je zapotfebi souhlas v€tSiny hlasi pfitomnych
vlastnik?i jednotek, pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyZaduji vy33i po€et hlast.

Ke zméné prohlaSen] se vyZaduje dohoda dotéenych vlastnikil jednotek o zméné jejich
prav a povinnosti uzaviena v piserné formé. Ulinnosti dohoda nabyva, pokud s ni v pisemné
formé souhlasi vlastnici jednotek s v&t§inou hlasii a to i kdyZ nejsou stranami dohody
(§ 1169 odst. 2 OZ).

(12) Ka2dy vlastnik ma poet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych
¢astech. Clenové spoledenstvi, kteki jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

(13) P#i rovnosti hlast, nedosdhne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv &lena spolegenstvi soud. Je-li pro to dilezity diivod, miZe piehlasovany
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu
do tf mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozv&dé]l nebo dozvédét mohl,
jeho pravo zaniki. Je-li pro to dileZity divod, miZe kaZzdy vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shroméaZdéni fadné ptedloZena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezptsobilost shromazdéni usnaset se.

(14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovidd svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné iudaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a
usnadeni, dale udaje o priib&hu jednéni, plné znéni piijatych rozhodnuti a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. P¥ilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.




(15) Zapis podepisuje pfedsedajici, a zapisovatel. Zipisy v&etné pisemnych podkladi
k jednani shromaZdéni musi byt uschovany u ptedsedy spolecenstvi viastnikii.

CL VIl
Rozhodovani mimo zaseddni shromdzdéni (§ 1210 — 1214 NOZ)

(1) Neni-li svolané shromaZdini zplisobilé usniSet se, miZe osoba, kteri je
opravnéna shromdZdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne,
na ktery bylo zasedani svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o tych¥ zéleZitostech mimo
zasedéni. TotéZ plati pro pfipad, kdy je tfeba rozhodnout o v&ci naleZejici do plsobnosti
shromaZdéni a toto rozhodnuti nesnese odkladu. Rozhodovéni mimo zasedani shromdzdéni
probih4, jak je uvedeno niZe v tomto ¢lanku.

(2) Navrh musi obsahovat alespofi ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a tdaj o thitg, ve které se ma vlastmik jednotky
vyjadfit, pfi¢emsz tato lhita ¢ini nejméné patnéct dni.

(3) Kplatnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo u¢ingno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné zn&ni
navrhu rozhodnuti.

(4) Statutarni orgdn ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé& vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni.
Neuéini-li to bez zbyte¢ného odkladu, miize oznimeni uginit na naklady spoledenstvi
vlastnik ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti dle tohoto ¢lanku se pfijima vé&t$inou hlasi viech vlastniki jednotek.
Méni-li se v8ak viem vlastmiktm jednotek velikost podilii na spoleénych &astech nebo méni-Ii
se pomér vySe pfipé€vkid na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podild
na spole¢nych &astech, vyZaduje se souhlas viech vlastniki jednotek.

CL vl
Predseda spolecenstvi vlastniki

Piedseda spolefenstvi vlastnikia

(1)  je statutdrnim organem spolelenstvi a ndlezi mu veskera pisobnost, kterou tyto
stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéH shroméazdéni, anebo kterou si
k rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo. Za svoji ¢innost odpovida shromaZdéni. V zastoupeni
spolecenstvi ¢ini pravni jednéani, organizuje b&€Znou &innost spoleenstvi.

(2) Pfedsedou spoleCenstvi vlastnikit miiZe byt fyzicka nebo pravnickd osoba, kterd
je &lenem nebo spoleénym &lenem spoleCenstvi, piipadné tfeti osoba neflen shromazdéni.
Piedsedou shromdZdéni mliZze byt pouze osoba, kterd je svépravna a soucasné bezithonna ve
smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a obCanského zakoniku.




(3) Délka funkéniho obdobi voleného organu je 5 let poting dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funkdniho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale zanik4 na zaklad& odstoupeni
z funkce nebo odvolani z funkce shromazdénim nebo zénikem &lenstvi ve spoledenstvi.

(4) Pfedseda spole€enstvi vlastniki miiZe byt zvolen opétovné.

(5) Predseda spolegenstvi vlastnikit miZe pted uplynutim funkéniho obdobi ze své
funkce odstoupit, a to odpovidajicim pisemnym prohliSenim dorudenym shroma¥déni. Zanik
funkce dle tohoto odstavee nastdva uplynutim 30 dntt od #4dného dorugeni ptislugného
prohlaeni.

(6) ShromaZdéni muZe volit ndhradnika za predsedu spoledenstvi vlastnikd.
Nahradnik nastupuje na misto pfedsedy spoledenstvi vlastnikd, jehoz funkce zanikla pied
uplynutim volebniho obdobi (ke dni skon&eni jeho funkce). Pro néhradnika plati ustanoveni
tykajici se pfedsedy spole&enstvi vlastnikd obdobné.

(7) Pfedseda spolecenstvi vlastniki md narok na odménu za vykon funkee. Vysi
odmény schvaluje shromaZdéni.

(8) Piedseda spoledenstvi vlastnikd, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou, s potfebnymi znalostmi a s petlivosti. PYedseda
spoledenstvi vlastnikll se nemiZe zbavit odpov&dnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi
na vykon funkce nesta¢i. Vezme-li na sebe funkci, atkoliv vi, Z¢ ji nebude schopen fadné
zastdvat, md rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

(9) Piedseda spoleenstvi vlastnikii plni tikoly, stanovené pravnimi p¥edpisy a tdmito
stanovami, a to zejména: _

* svolava shroméazdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani, ¥idi a organizuje

Jednani shromaZdéni,

* zajiStuje vyhotoveni a uloZeni zapisu ze shromé&Zdéni do 30 dni po jeho

konani,

e oznamuje vlastnikim jednotek vy¥, datum splatnosti a zplisob uhrady

piispévki, uréenych na spravu domu a pozemku,

» odpovida za vedeni tietnictvi, pfedkl4da k projednani a ke schvaleni a¢etni
zavérky a odpovidd za zpracovini a podani dafiovych pFiznini pokud
to vyplyva z pravnich piedpisti,

v pfipad® prondjmu spoletnych prostor zajisti vypracovani potvrzeni o vysi
podilu kazdého vlastnika na p¥jmu z takového pronajmu za b&ny rok, ktery
bude slouZit jako podklad pro jeho dafiové ptiznéni, a to nejpozdsji do konce
unora nasledujiciho roku,
vede a pribéiné aktualizuje seznam &lent spoleenstvi vlastniki v &lenéni po
jednotkach. V seznamu se uvadi alespoii:
¢islo jednotky,
spoluvlastnicky podil jednotky na spoleénych &astech,
jméno a ptijmeni vlastnika jednotky, datum narozeni,
adresa jeho trvalého pobytu popfipadé doruCovaci adresa a mailovy a
telefonicky kontakt,
Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manZeld, uvede se
v seznamu Cleni:

1. ¢&islo jednotky
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2. spoluvlastnicky podil jednotky na spoleénych &astech,

3. jména a piijmeni spoluvlastnikdi jednotky spolu s velikosti podilf
jednotlivych spoluvlastnikii na jednotce,

4. jméno a pfijmeni zmocnéného spoletného zastupce, adresa jeho
trvalého pobytu popiipadé dorucovaci adresa a mailovy a telefonicky
kontakt,

* pozida-li o to vlastnik jednotky, sd&li mu predseda spoletenstvi vlastnikd
jmeéno a adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo najemce v domé,

* zajidtuje vyiftovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vypofadani jejich
nedoplatkd a pfeplatkd,

e zaji¥tuje vfasné plnéni zavazki spoledenstvi vlastniki, vzniklych ze smluv a
vEasné uplatfiovani pohleddvek a vymahani dluht a narokd ze smluv se tieti
stranou,

* plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spolegenstvi vlastniki a
Jin€ povinnosti, plynouci z platnych pravnich pfedpisa,

* rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejich? pofizovaci
cena nedosdhne v kalenddfnim roce souhrnné &astky, uréené rozhodnutim
shromaZdéni,

* rozhoduje o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejich? zéstatkovd cena
nedoséhne v kalenddinim roce souhrnné &istky, urené rozhodnutim
shromaZdéni, _

» zajidtuje opravy, zplsobené havérii (mavrh feSeni predkladid ke schvileni
revizorovi; pouze v ptipadé nebezpetni z prodleni &i nemoZnosti se spojit
s revizorem, je piedseda spolefenstvi vlastnikd oprdvnén rozhodnout
nezivisle)

* vpfipad® vyberu nového / zménd stavajictho dodavatele sluZeb zajistuje
vybérova fizeni (v pfipadé dosaZeni limitu pro vyb&rové fizeni) a predklada
vZdy min 3 cenové nabidky ke schvaleni revizorovi

e piedklada ndvrh oprav nebo stavebnich tprav spolednych &asti — v pHpadg, e
naklady v jednotlivych pripadech nepfevy3uji &astku 20.000 K&, predklida jej
ke schvéleni revizorovi, nad &astku 20.000 K& rozhoduje shromazdéni,

* pii sprav€ domu a pozemkil se fidi pfim&fené ustanovenimi natizeni vlady
¢. 366/2013 Sb. o upravé nékterych zéleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim,

» zajituje, aby kaZdy vlastnik jednotky jako &len spoledenstvi byl seznimen
se stanovami spoleCenstvi p¥{padng s domovnim fadem, je-li vydén, s pravidly
pro stanoveni pfispévkil na sprivu domu a pozemki a se zplsobem uréeni
jejich vySe, a s pravidly pro zplsob uréeni vyde tihrady sluZeb, placenych
jednotlivymi vlastniky.,

(10) Po ukongeni funkéniho obdobi je pfedseda spoledenstvi vlastnikli povinen pfedat
novému piedsedovi spoledenstvi vlastnikii veskerou dokumentaci spoleenstvi vlastnikii,
piedevsim kompletni soubor zépish ze shromaZd&ni v&etn& pfiloh a zapisi ze schizi vyboru.

Revizor

Revizor je organem spoledenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spoleenstvi a
projedndvat stiZnosti jeho &lent na &innost spoleenstvi nebo jeho organi.. Revizor je
opravnén nahliZet do ucetnich a jinych dokladi spolecenstvi a vyZadovat od pfedsedy
spoleCenstvi vlastnikQ potfebné informace pro svou kontrolni &innost. Revizor odpovida




pouze shromazdéni a je nezdvisly na ostatnich organech spolecenstvi. Revizor je jedno&lenna
funkce (a voli ji shromé2déni stejnym zpisobem, jakym se voli predseda spoleCenstvi
vlastnikd)..
1. Revizor v ramei své plisobnosti zejména: ,
a} Kontroluje, zda spoletenstvi a jeho orgény vyvijeji Ginnost v souladu se zdkonem a
s t&mito stanovami
b) Vyjadiuje se k Fadné wdetni zévérce spoleCenstvi a ke zpravé predsedy spoledenstvi
vlastniki uréené k projednéni na schiizi shromazdéni
¢) Podava shromaZdéni zprévu o vysledcich své kontrolni &innosti
d)} MizZe podat pfedsedovi spoledenstvi vlastnikd zpravu o nedostatcich zji$ténych pfi
své kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatfeni véetng terminii na jejich odstranéni '
e) Utastni se jednani s ptedsedou spole¢enstvi vlastnikd
f) Rozhoduje o névrhu oprav nebo stavebnich tiprav spole¢nych &4sti pfedloZzeném
pfedsedou spoledenstvi vlastnikfi a o vybéru / zmé&né stavajictho dodavatele sluzeb
v ramei vyb&rovych fizeni do vy¥e 20.000 K& pro kazdy jednotlivy pfipad
g) Schvaluje ndvrh fedeni provedeni oprav zpiisobenych havarii (v pfipadé€ nebezpeti z
prodleni ¢i nemoZnosti se spojit s revizorem bude revizor predsedou spoledenstvi
vlastnikit pouze zp&tné informovin)

) CAST CTVRTA o
PRAVA A POVINNOSTI CLENU, ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANi

CLIX

(1) Clen spoletenstvi ma prava vlastnika jednotky a €lena spoletenstvi uvedena
v piisludnych ustanovenich ob&anského zdkoniku a té&chto stanov, zejména ma pravo

a) Ufastnit se veSkeré ¢innosti spoledenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
ustanovenimi ob&anského zakoniku a t&mito stanovami,

b) uastnit se jedndni shroméZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni,

¢) volit a byt volen do organtl spoledenstvi,

d) pfedkladat orginiim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &imnosti |
spolefenstvi a k odstranéni nedostatki v jejich &innosti, |

€) obdrzet Fadné vytitovani ziloh na thradu jednotlivych slueb a pravo na vriceni
ptipadnych pfeplatku dle vyiittovani zaloh, '

f) seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodati a jak dim nebo
pozemky spravuje; miZe nahlizet de pisemnych podkladd pro jednani
shromdZdéni, do zipisu ze schize shromaZd&ni, do smluv sjednanych
spoledenstvim, do G€etnich knih a dokladii, a do podkladfi, z nich? vychazi uréeni
vySe jeho povinmosti podilet se na nékladech spojenych se sprévou domu a
s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky.
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(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené
v prislusnych ustanovenich ob&anského zédkoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost

a)

b)

d)

g

h)

i)

),

k)

dodrzovat tyto stanovy pfipadné domovni ¥ad, bude-li vydan a plnit usneseni
organli spoleCenstvi schvalené v souladu s ustanovenimi ob¢anského zdkoniku a
témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zdlohy na uhradu za sluZby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyudtovani, '

fidit se pfi uZivani spoleCnych &asti pravnimi pfedpisy, t¥mito stanovami a pokyny
vyrobee nebo spravee technickych zafizeni,

¢) udrzovat svlj byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to
plati i o spoletnych Castech, které mé vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivani.

zdrZet se jedndni, jimZ by zasahoval do priva ostatnich ¢lentl spoledenstvi; dpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét vyhradné tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prdva ostatnich vlastnikd jednotek a v pfipadech, kdy tak stanovi
obCanska zakonik nebo tyto stanovy, provddét upravy jen se souhlasem vSech
vlastnikii jednotek nebo na ziklad® smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi
vlastniky jednotek v domé,

odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkich nebo
na spole¢nych €astech domu zpisobil sam nebo ti, ktef{ s nim jednotku uZivaji,

umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu,
tepla a jinych energif v jednotce a odeéet naméfenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani pistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li
o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné& vybor nebo pfedseda spoledenstvi
alespofi 3 dny pfedem. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umoZni do
bytu piistup pro ovéfeni, zda stavebni tpravy neohroZuji, neposkozuji- nebo
neméni spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpov&dnou za
spravu domu.

oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi, vietn€ své adresy a poétu osob, které
budou mit vbyt¢ domdcnost, vlastnikim jednotek prostfednictvim osoby
odpovédné za sprivu domu nejpozd€ji- do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvedét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v piipadé
zmény Udaji uvedenych v ozndmeni.

oznamovat spoledenstvi bez zbytedného odkladu zmény v poétu osoby, které maji

v jednotce v jeho vlastnictvi domacnost a bydli v ni po dobu, ktera €ini v souhrnu
nejméné tHi mésice v jednom kalendafnim roce. To plati i tehdy pfenechal-li
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viastnfk’ Jédnotky byt k uZivéni jiné osobg; v takém ptipadé oznami i jméno a
adresu této osoby.

1) pfedat statutdrnimu orgdnu spoledenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci
v pfipadé, Ze provadi zménu stavby.

(3) Clen spoletenstvi uplatiiuyje svd prava a plni své povinnosti zpisoby
dle pfisludnych ustanoveni zikona a téchto stanov.

CASTPATA _ ]
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CLX
Hospodareni spolefenstvi a zpiisob pakliddni s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spoleGenstvi
na uhradu pfispévkilt na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi
¢leny spoletenstvi na uhradu za sluZby spojené s uZivanim jednotek a s dal§imi finanénimi
prosttedky ziskanymi v rdmci €innosti spoleenstvi.

(2) Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ucelim uvedenym v ob&anském zakoniku a v té€chto stanovich, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu svymezenym uéelem. Statutirni orgin miZe v téchto
zalezitostech Cinit pravni jedndni pouze na zaklad® usneseni shromaZdéni, pokud v usneseni
shromazZdéni neni stanoveno jinak.

(3) Spolegenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnni povinnosti uloZenych ¢lenim
spoletenstvi k tomu piislusnym organem spoledenstvi a plnéni zavazki tfetich osob vici
spoleCenstvi. Statutdmi organ odpovida za v&asné plnéni téchto ukoli-

(4) Clen spoleenstvi ru&f za dluhy spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
jeho spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech.

(5) ShromaZdéni je opravnéno pravidla hospodafeni spoleenstvi svym rozhodnutim

rozsifit nebo zménit, pouze viak s ohledem na platné pravni a technické pfedpisy a ustanoveni
obéanského zakoniku.

CLx1
Pravidla pro tverbu rozpoctu spolecenstvi
(1) Rozpodet spoledenstvi vytvoli statutarni orgdn na zdkladé dostupnych informaci

tykajicich se ptedchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby pfispévky a zalohy
hrazené vlastniky pokryly niklady na hospodatfeni spolefenstvi.

(2) Piijmem spoledenstvi jsou zejmena
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a) pfispévky vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180
obcanského zikoniku a t&€chto stanov,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami
piispévkil na spravu domu a pozemku podle § 1180 obéanského zakoniku,

¢) uroky z prodleni piijaté od vlastnikli jednotek z divody prodleni s platbami
za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obéanského zakoniku,
véetn€ nedoplatkl z jejich vyictovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zdkona &. 67/2013 Sb., kterym se¢ upravuji n&které otdzky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostorii v domé s byty, -

d) uroky z vkladd na bankovnich G¢tech spoleenstvi viastnikil jednotek

e) pendle, Groky zprodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za
poruSeni povinnosti ze smluv sjednanych spoleenstvim vlastniki jednotek,

f) pojistné plnéni zpojistnych smluv sjednanych spoleenstvim vlastniki
jednotek tykajici se spoleénych ¢asti a bontfikace za pf{znivy $kodni pribéh a

g) pijmy plynouci z nakladéni s majetkem spolecenstvi vilastnikii jednotek.

(3) Piijmem spoleCenstvi viak nejsou piijmy plynouci z nakladdni se spole¢nymi
¢astmi, a to ani v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni &et spolefenstvi. Piijmy dle tohoto
odstavee jsou pfijmy plynouci pfimo jednotlivym vlastnikiim, a to v rozsahu odpovidajicim
jejich spoluvlastnickym podilim na spoleinych ¢astech; jde zejména o tyto pfijmy

a) najemné z prondjmu spole¢nych ¢asti domu,

b) tdroky z prodleni placené z diivodu prodleni najemct té€chto spoleénych fasti
s platbami najemného a s ihradami za plnéni spojend s uZivdnim téchto spoleénych Casti
vetné nedoplatki z jejich vyiétovani a

¢) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v dome pro
tyto osoby.

Cl. X1
Uhrada niklada spojenych se spravou domu a pozemku a 1ihrada za sluzby

(1) Vlastnik jednotky pfispiva na sprava a udrZbu domu ve vysi odpovidajici jeho
podilu na spole¢nych &astech. Vyjimku tvofi pfispévky na:

a) odménovani &lend vyboru,

b) odménu tfeti osoby, ktera je povéfena spravou

¢) podobné naklady vlastni spravni &innosti dle § 17 nafizeni vlady 366/2013 Sb. napt.:
ca) niaklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uétl spoledenstvi- vlastniki
jednotek,
cb) naklady na rozd&tovani a vyaétovan{ pInéni spojenych s uZivanim jednotek, véetné
provedeni ode&tl hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizen slouZicich
k roz(¢tovani nakladii na teplo,
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cc) naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni &innost, napfiklad
pocitaé vietné softwarového vybavent a jeho odpisy,

cd) ndklady kanceldfe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad
vybaveni, kancelafské potfeby, spoticba elektfiny, je-li samostatng méfena, postovné,
ce) ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

Tyto naklady se rozvrhnou na kaZdou jednotku v domé ve stejné vysi.

(2) Vlasinik jednotky plati zalohy na sluZby, zahrnujici zejména (nikoliv vylu¢ng)
dodévku studené vody a odvadéni odpadnich vod, doddvku tepla a teplé vody, provoz a
¢iSténi komint, provoz vytahu, osvétleni spolednych prostor, klid spolednych prostor, odvoz
komunalniho odpadu, a dal¥i.

(3) Ptispé&vky na spravu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto &lanku a néklady na plnéni
spojend nebo souvisejici s uZivani bytu dle pfedchoziho odstavce tohoto &lanku (sluzby) plati
vlastnici jednotek mési¢né, a to vidy do 25. dne pHisludného kalendafntho mésice. Vy3e
mésiéni zalohy je stanovena spoleCenstvim jako mésiéni podil z pfedpokladanych roénich
nékladi na ptispévky a na sluzby vyplyvajici ze sestaveného rozpo&tu na piisludny kalendaini
rok dle &. XTI odst. 1 t&chto stanov.

(4) Nebude-li rozhodnuto spole€enstvim jinak, roziétwji se néklady na sluzby
nasledovné:

a) doddvka vody a odvadéni odpadnich vod vpomé&ru naméfenych hodnot
na podruznych vodomérech v souladu platnymi pravnimi piedpisy,

b) osvétleni spoleénych prostor v domé&, iklid spolegnych prostor v domé, odvoz
komunélniho odpadu, provoz vytahu, popi{pad® dal¥f sluzby sjednané mezi spoleenstvim a
vlastniky, podle po&tu osob rozhodnych pro rozadtoviani,

c) STA na kaZdou jednotku v domé ve stejné vysi,

d) ndklady na dodévku tepla a teplé vody se rozuctuji podle pravniho p¥edpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozitovini nakladd na tepelnou energii pro vytipéni a nakladd
na poskytovani teplé uZitkové vody mezi kone¢né spotfebitele

(5) Vyuttovani zéloh na tthradu jednotlivych sluZeb, jakoZ i pfisp&vkil na spravu domu
a pozemku provadi spolecenstvi jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, a to
nejpozdéji do 4 kalendéfnich mésicii po jeho skonéeni; v souladu se stanovenym zpiisobem
roziftovani. Ve vyuctovani musi byt uvedena skutetnd vySe nakladii na sprivu domu a
pozemku a na sluzby vélenéni podle poskytovanych sluzeb se viemi potfebnymi
naleZitostmi, v&etné uvedeni celkové vySe pfijatych mésiénich piispévkl na spravu domu a
pozemku jakoZ i zdloh za sluzby tak, aby vy$e piipadnych rozdili ve vytitovani byla zfejma
a kontrolovatelna z hlediska zpisobii a pravidel sjednanych pro rozi¢tovani. Nedoplatek nebo
pfeplatek vyplyvajici z vyiltovani je splatny do 7 kalendafnich mésici po skonceni
zuétovaciho obdobi.

(6) Zpravu o pouZiti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku predklada statutarni
organ ke schvaleni shromaZdéni spolu se zprivou o hospodafeni spoletenstvi a s ndvrhem
na schvaleni Gdetni zivérky. Nevy&erpany zistatek té€chto finanénich prostfedkil se prevadi
do nasledwjiciho roku.
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cc) ndklady na pofizeni majetku slouzictho pro vlastni spravni &innost, naptiklad
pocitaé vietn& softwarového vybaveni a jeho odpisy,

cd) ndklady kancelife osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad
vybaveni, kanceldfské potfeby, spotfeba elekifiny, je-li samostatné méfena, po¥tovné,
ce) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

Tyto ndklady se rozvrhnou na kazdou jednotku v domé ve stejné vyii.

(2) Vlastnik jednotky plati zalohy na sluZby, zahrmujici zejména (nikoliv vylu¢ng)
dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod, dodévku tepla a teplé vody, provoz a
¢iténi komint, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor, 1klid spoleénych prostor, odvoz
komundlniho odpadu, a dalsi.

(3) Piisp&vky na spravu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto &ldnku a naklady na pInéni
spojend nebo souvisejici s uZivani bytu dle pfedchoziho odstavee tohoto &lanku (sluzby) plati
vlastnici jednotek mésitné, a to vidy do 25. dne pfisluiného kalendaFniho mésice. Vy3se
mésitni zalohy je stanovena spoleenstvim jako mési¢ni podil z pfedpoklddanych roénich
nakladu na pfispévky a na sluzby vyplyvajici ze sestaveného rozpoc¢tu na piislusny kalendafni
rok dle &. XTI odst. 1 t&chto stanov.

(4) Nebude-li rozhodnuto spolefenstvim jinak, rozuétuji se ndklady na sluZby
nasledovné:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod vpoméru naméfenych hodnot
na podruznych vodomeérech v souladu platnymi pravnimi pfedpisy,

b) osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz
komunélniho odpadu, provoz vytahu, popfipadé dal¥i sluzby sjednané mezi spoledenstvim a
vlastniky, podle poétu osob rozhodnych pro roziétovani,

¢} STA na kaZzdou jednotku v domé ve stejné vy$i,

d) ndklady na dodavku tepla a teplé vody se rozli¢tuji podle pravnihe piedpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozitovani niakladit na tepelnou energii pro vytap€ni a nakladi
na poskytovéni teplé uzZitkové vody mezi koneéné spotiebitele

(5) Vyuctovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluZeb, jakoz i piispévk( na spravu domu
a pozemku provadi spoledenstvi jedenkrat za zi¢tovaci obdobi, kterym je kalendafni rok, a to
nejpozdéji do 4 kalendainich mésicl po jeho skonéeni; v souladu se stanovenym zplsobem
rozaftovani. Ve vyadtovani musi byt uvedena skuteéni vySe nakladii na spravu domu a
pozemku a na sluzby v¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi
naleZitostmi, v&etn& uvedeni celkové vy$e ptijatych mésicnich piispévkd na spravu domu a
pozemku jakoZ i zaloh za sluzby tak, aby vySe piipadnych rozdilii ve vytidtovani byla ziejma
a kontrolovatelna z hlediska zpUsobi a pravidel sjednanych pro rozi¢tovani. Nedoplatek nebo
pieplatek vyplyvajici z vyGctovani je splatny do 7 kalendafnich mésick po skonfeni
zi¢tovaciho obdobi.

(6) Zpravu o pouZiti a stavu p¥spévki na spravu domu a pozemku piedkiada statutarni
t organ ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spole¢enstvi a s ndvrhem
na schvéleni Gletni zdverky. Nevy&erpany zlstatek t&chto finanénich prostfedki se pievadi
do nésledujiciho roku.
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CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A UZIVANI SPOLECNYCH CAST]

C1 X1

(1) Spoletn¢ &asti jsou ureny k uZivani viem vlastnikiim jednotek, pokud nejsou
oznaCeny jako &asti, spoledné vlastnikiim pouze n&kterych jednotek.

(2) Vlastnik jednotky mé povinnost uZivat jednotku, jakoZ i spole¢né &asti, tak aby
nebyla dotlena prava ostatnich vlastnfk jednotek v domé.

(3) Vlastnik jednotky mé povinnost tidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro
uZivani spoleénych &asti obsaZenych zejména v zakong, v téchto stanovach, v prohlaSent
vlastnika budovy a pfipadné ve vnitinich pfedpisech spoleGenstvi (napf. domovni fad), &i
v rozhodnuti orgénti spolecenstvi, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani osobami, jim# umoznil
pfistup do domu nebo do jednotky;

(4) Vlastnik jednotky je povinen odstranit na vlastni naklady viechny zavady a
poskozeni, které zplisobil sam nebo které zpisobili dalsi uZivatelé jeho jednotky, na jinych
jednotkach nebo spoleénych &astech.

(5) Vlastnik jednotky je povinen na pfedchozi vyzvani umozZnit pHstup do jednotky,
pokud to je nezbytné k provedeni tprav nebo oprav ostatnich jednotek, spolecnych &4sti popt.
domu jako celku a déle je povinen umoZnit v jednotce instalaci a GdrZbu zafizeni pro méfeni
tepla a vody v jednotce a umoZnit odeet naméfenych hodnot.

(6) Prava, povinnosti vlastnikii jednotek a jejich vzdjemné vztahy se Fdi platnymi
pravnimi pfedpisy (zejména obCanskym zdkonikem) a t¥émito stanovami.

(7) Pravidla pro spravu domu a pozemku jsou obsaZena v ¢asti druhé aZ paté téchto

stanov,

__ CAST SEDMA )
ZAVERECNA USTANOVENI
€L X1V

(1) V ostatnim se prdva povinnosti vlastnikii jednotek f{di ustanovenimi zikona
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik ¢i jinymi pravnimi pfedpisy.

Tyto stanovy byly pfijaty schiizi shromazdéni spoleéenstvi vlastnikl dne.................

V Praze dne
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Potvrzuji, Ze tento stejnopis a jeho piilohy souhlasi Uplné s origindlem notafského
zapisu ze dne 22. 12. 2014, NZ 610/2014 a jeho pfilohami.
Mgr. Danicla Bendova, zéstupkyn& notatky JUDr. Daniely Hofmannové, notatky

v Praze se sidlem Praha 4 - Kr¢, Matéchova 127/3, dne 22. 12. 2014.









